Pororsii Zespot Parkéw Krajobrazowych

. _ W Slupsku
BURMISTRZ KARTUZ Wotyngto dn. %O, 90
Znak: 534/ 20
U.6733.18.2020.JR WRrtuzy--dnia-10.07.2020 ¢

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4, ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1 i 4, art. 53, art. 54 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1589) oraz zgodnie z art.104 ustawy z dnia
14.06.1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 256),

po rozpatrzeniu wniosku Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych z dnia 20.02.2020r.
(data wptywu do UM dnia 21.02.2020r.), uzupetnionego pismem z dnia 08.05.2020r., w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na utworzeniu
Centrum Edukacji Ekologicznej (CEE) w Staniszewie na dziatce nr 444/1, w Staniszewie,

gmina Kartuzy,

ustala sie warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla Pomorskiego Zespotu Parkéw Krajobrazowych
na dziatce nr 444/1, w Staniszewie, gmina Kartuzy.

l. Rodzaj inwestycji:
Utworzenie Centrum Edukacji Ekologicznej (CEE) w Staniszewie:
1) Rozbudowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku szkolnego na
cele dziatalnosci Osrodka Edukacii Ekologicznej (OEE) oraz siedziby Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego wraz z niezbedng infrastrukturg;
2) Budowa budynku garazowego z wiatag o funkcji edukacyjnej wraz z niezbedng
infrastruktura;
3) Utworzenie terenu edukacji ekologiczno-przyrodniczej i terenu rekreacyjnego z
niezbedng infrastruktura;
4) Zagospodarowanie dziatki — utwardzenie komunikacji wewnetrznej, przebudowa
fragmentu istniejacego dojazdu, wyposazenie terenu.

Integralng czescia niniejszej decyzji jest zatacznik graficzny nr 1 — mapa w skali 1:1000
Z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi tereny inwestycji.

Il. Ustalenia dotyczace warunkow i szczegétowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Zabudowa ustugowa i tereny rekreacyjno-sportowe (budowa i utrzymywanie pomieszczen dla
urzedéw organéw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji
podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, szkét publicznych, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisbw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw
opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych).

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:
1) Linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1.
Nalezy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii energetycznej SN;
/linie zabudowy nie dotycza: czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkondw, werand,
wykuszy, gzymsoéw, okapdéw, zadaszen nad wejSciami, niezabudowanych schodéw, sieci
infrastruktury technicznej/,
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2) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem: nie
wiecej niz 0,05;

3) Udziat terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50%;

4) Szeroko$é¢ elewaciji frontowej budynku: jak w stanie istniejgcym;

5) Wysokosé zabudowy budynku: jak w stanie istniejgcym;

6) Geometria dachu budynku: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni, dach ptaski.

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

1) Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, na terenie ktdérego obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w uchwale nr
147/NV11/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011r. w sprawie Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego (Dz.U. Woj. Pom. z 2011r. Nr 66, poz.1462 z p6zn. zm.).

2) W przypadku wystepowania na terenie objetym inwestycjg rowdw melioracyjnych, nalezy je
zachowaé w mysl art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), ktéry stanowi iz ochrona gruntéw rolnych polega
m.in. na zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w
produkciji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchéw masowych ziemi
(w tym wskutek zmiany stosunkéw wodnych).

4.Ustalenia dotyczace dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoitczesnej:

Na terenie objetym wnioskiem znajduje sie obiekt (d.szkota) wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw. Ponadto, cze$¢ terenu objetego wnioskiem znajduje sie w granicach obszaru
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw. Obowigzujg przepisy odrebne. Czes¢ terenu objetego
wnioskiem znajduje sig¢ w strefie posredniej ochrony stanowiska archeologicznego. Roboty
ziemne na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztaicenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych
zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw odrebnych.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Dostep do drogi publicznej: do drogi publicznej gminnej nr G155251 (dz. nr 408/4, 444/2) — ul.
Wejherowskiej;

2) Miejsca postojowe: nalezy zapewni¢ nie mniej niz 9 miejsce postojowych dla samochoddw
osobowych oraz 1 miejsce postojowe dla autokaru;

3) Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetyczne;j;

5) Zaopatrzenie w energie cieplna: z geotermalnej pompy ciepta wspomaganej instalacjg
fotowoltaiczng;

6) Odprowadzenie woéd opadowych: do sieci kanalizacji deszczowej, powierzchniowo w
granicach terenu objetego decyzjg lub do szczelnego zbiornika;

7) Odprowadzenie $ciekéw: do szczelnego, bezodptywowego zbiornika na Scieki;

8) Gospodarowanie odpadami komunalnymi: skfadowaé w przeznaczonych na ten cel
pojemnikach na terenie dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Planowana inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana w sposéb gwarantujgcy ochrone
uzasadnionych intereséw oso6b trzecich, a zwtaszcza wymagane jest:

1) Zgodnie z art.5 Ustawy z dnia 07.07.1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019r., poz.
1186 z pozn. zm.) zapewnienie poszanowania, wystepujgcych w zasiegu oddziatywania
obiektu, uzasadnionych intereséw o0so6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publicznej, ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacj,
energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tgcznosci, ochrone przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez hatas i wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, ochrone
przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby.

2) Na przebieg inwestycji nalezy uzyskac zgode wiascicieli nieruchomosci, przez ktére bedzie
prowadzona.
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3) Nalezy uzgodni¢ warunki ew. zajecia terenu na czas trwania prac z wiascicielami
i zarzadcami terendw przylegtych.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: teren objety decyzjg zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 Subniecka Gdarnska. Obowigzujg przepisy odrebne.

8. Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z przepisami
odrebnym:
e Ustawg z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019r., poz. 1186 z pdzn. zm.);
e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065);
e Ustawg z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 470);
e Ustawg z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z
pézn. zm.);
e Ustawg z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 55);
‘o Innymi aktami prawnymi wynikajgcymi ze specyfiki inwestyc;ji.

UWAGA:
1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnosci i uprawnien

0sob trzecich. Whnioskodawcy, ktory nie uzyska prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot nakfadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w niniejszej decyzji wigzg organ
wydajgcy pozwolenie na budowe, zatem niespefnienie ktéregokolwiek z nich skutkuje decyzjg
o0 odmowie wydania pozwolenia na budowe.

UZASADNIENIE:
Przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze, gdzie brak jest planu miejscowego, a wiec w mysl|
art. 4 ust.2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie sposobow
zagospodarowania terenu dla inwestycji celu publicznego nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu
warunkow lokalizacji celu publicznego przygotowanej zgodnie z art. 54.
Planowane przedsigwziecie, w ocenie tut. organu, nie narusza istniejgcego tadu przestrzennego
oraz interesu os6b trzecich, jest zgodne z przepisami odrebnymi oraz jest mozliwe do realizaciji
na warunkach okreslonych w niniejszej decyzji.
Zgodnie z art. 56 w/wym. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna
odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi.
W postepowaniu zwigzanym z wydaniem niniejszej decyzji przeprowadzono wizje terenowg oraz
zgodnie z art. 53 ust. 3 dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze zapiséw obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, dokonano réwniez analizy stanu
faktycznego i prawnego terenu. '
Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:
- Wydziatem Komunalnym UM w Kartuzach — pismo nr KM.7230.1.30.2020.JM z dnia
22.06.2020 r.
— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku -pismo nr RDOS-Gd-
WZP.612.32.140-143.2020.MK z dnia 30.06.2020 r.
— Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Gdansku Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — postanowienie nr GD.ZPU.3.522.136.2020.KJ z dnia 30.06.2020 r.
— Starostg Kartuskim — postanowienie nr R.6123.772.2020.MN z dnia 03.07.2020 r.
— Starostg Kartuskim — postanowienie nr KZ.4124.337.1.2020 z dnia 03.07.2020 r.
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Projekt decyzji przygotowata osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000r.
o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (t.j. Dz. U.
z2019r. poz. 1117).

Majgc na uwadze powyzsze postanowiono jak w sentencii.

POUCZENIE:

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 256 z p6zn. zm.) Kodeks
postepowania administracyjnego od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Burmistrza Kartuz, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, zgodnie z art. 127a §1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Decyzja staje sie ostateczna i prawomocna
z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania. Zgodnie z art. 130 §4 Kodeksu
postgpowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z wyktadnig art. 65 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
dla przedmiotowego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beda inne niz
w wydanej decyzji, bgdZ inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, organ, ktéry wydat
decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie w trybie art.162 § 1 pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

% up. BY MIBTRZA

Aliefa Adameayk
Kierownik/Wydziatu Urbanistyki

Zalaczniki: S 2
1) Zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:1000. \._Jw,f
2) Wynik analizy obszaru objetego wnioskiem i terenéw sgsiednich.

Decyzje przygotowata:
mgr Anna tgczkowska-Sokotowska
kwalifikacje zawodowe NR Z-539/KW/379/2014

Otrzymuja:
1. Pomorski Zespét Parkéw Krajobrazowych
2. Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami UM w Kartuzach
3. ala

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego
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BURMISTRZ KARTUZ Zalacznik nr 2

do decyzji U.6733.18.2020.JR

WYNIK ANALIZY OBSZARU OBJETEGO WNIOSKIEM | TERENOW SASIEDNICH
zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 293).

1. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji
Whioskodawca: Pomorski Zespét Parkéw Krajobrazowych;

Rodzaj inwestycji: Utworzenie Centrum Edukacji Ekologicznej (CEE) w Staniszewie;
Projektowana inwestycja polega¢ bedzie na utworzeniu Centrum Edukacji Ekologicznej
(CEE) w Staniszewie:

1) Rozbudowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku szkolnego na cele
dziatalno$ci Oérodka Edukaciji Ekologicznej (OEE) oraz siedziby Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego wraz z niezbedng infrastrukturg;

2) Budowa budynku garazowego z wiatg o funkcji edukacyjnej wraz z niezbedna
infrastrukturg;

3) Utworzenie terenu edukacji ekologiczno-przyrodniczej i terenu rekreacyjnego z
niezbedng infrastruktura;

4) Zagospodarowanie dziatki — utwardzenie komunikacji wewnetrznej, przebudowa
fragmentu istniejgcego dojazdu, wyposazenie terenu.

Teren inwestyciji: dziatka nr 444/1, potozona w Staniszewie, gmina Kartuzy.

Opis terenu objetego wnioskiem:
Dziatka objgta wnioskiem potozona jest w okolicy ul. Wejherowskiej w Staniszewie, gmina

Kartuzy.
Dziatka nr 444/1 objeta decyzja oznaczona jest w ewidencji gruntéw i uzytkéw jako uzytki £V,

PsV, W-PsV, Bi i stanowi wtasno$¢ Gminy Kartuzy.

2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

2.1. Dostep do drogi publicznej
Planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej nr G155251 (dz. nr 408/4,

444/2) — ul. Wejherowskiej.

2.2. Dostep do uzbrojenia terenu

Nieruchomos¢ objeta decyzjg posiada przytacze do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
umowg z ENERGA. Nieruchomos¢ objeta decyzjg posiada zapewnienie dostawy wody z
sieci wodociggowej, zgodnie z umowg z KPWIK, dotgczong do wniosku. Inwestor planuje
odprowadzanie $ciekéw do szczelnego, bezodptywowego zbiornika na $cieki. Uzbrojenie jest
wystarczajgce dla zamierzenia inwestycyjnego.

2.3. Wymagania dotyczace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenie gruntdéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

W granicach obszaru objgtego decyzja nie wystepujg grunty roine i leéne wymagajace zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleéne.

2.4. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.

1) Na terenie objetym wnioskiem znajduje sie obiekt wpisany do gminne; ewidenc;ji
zabytkow. Ponadto, cze$¢ terenu objetego wnioskiem znajduje sie w granicach
obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw. Obowigzujg przepisy odrebne.
Czes¢ terenu objetego wnioskiem znajduje sie w strefie posrednie; ochrony
stanowiska archeologicznego. Roboty ziemne na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala
wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepiséw odrebnych;

2) Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, na terenie ktérego obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w
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uchwale nr 147/VIlI/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011r. w
sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz.U. Woj. Pom. z 2011r. Nr 66,
poz.1462 z pézn. zm.);

3) W przypadku wystepowania na terenie objetym inwestycja rowéw melioracyjnych,
nalezy je zachowac¢ w mysl art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), ktory stanowi iz ochrona
gruntéw rolnych polega m.in. na zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji
gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji rolniczej, powstajgcym wskutek
dziatalnosci nierolniczej i ruchdw masowych ziemi (w tym wskutek zmiany stosunkow
wodnych);

4) Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg przepisy odrebne.

Projektowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych.

Analize przygotowata:
mgr Anna tgczkowska-Sokotowska
kwalifikacje zawodowe NR Z-539/KW/379/2014

Kierownik Wydziatu Urbanistyki
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